Vorlage Nr. 1/ 2025

Aktenzeichen: 023.121
Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 01.10.2025

Einbau einer Wohneinheit in eine bestehende Halle, Fl.St. 760/3, Thomas-Mann-
StraRe 29/3, lisfeld-Schozach

Beratung Beschluss
X Technischer Ausschuss am 14.10.2025 X Technischer Ausschuss am 14.10.2025
[] Verwaltungsausschuss am [] Verwaltungsausschuss am
[[] Gemeinderat am [[] Gemeinderat am
[X] offentlich [] nicht 6ffentlich X] offentlich [] nicht &ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

A

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB fir den Einbau einer Wohneinheit in eine
bestehende Halle auf dem Grundstiick FI.St. 760/3, Thomas-Mann-Stralle 29/3 in lIsfeld-Schozach
wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr plant den Einbau einer Wohneinheit in eine bestehende Halle auf dem Grundstiick
FI.St. 760/3, Thomas-Mann-StralRe 29/3 in llsfeld-Schozach. In der Sitzung des Technischen
Ausschusses soll iber die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
»Mischgebiet GeiRgrund“ aus dem Jahr 2019.

Das geplante Bauvorhaben bringt hauptsachlich Umbauten im Gebaudeinneren mit sich.
AuRerlich ist lediglich die Errichtung einer Dachgaube und der Einbau mehrerer Fenster sowie
einer Dachterrasse vorgesehen. Da gemall Nr. 2.4 der ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans die Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze je Wohneinheit erhéht wird, ist
zudem die Errichtung von zwei Stellplatze vorgesehen.



Die geplanten Stellplatze befinden sich aullerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten
Baufensters. GemaR Nr. 1.7 a) der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
sind uberdachte und offene Stellplatze allgemein nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Ausnahmsweise konnen diese auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Hierfir ist die Entscheidung tiber eine Ausnahme nach
§ 31 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Da die Ausnahme im Bebauungsplan ausdriicklich vorgesehen ist, kann das gemeindliche
Einvernehmen gemal § 36 BauGB nach Ansicht der Verwaltung erteilt werden.

Im Ubrigen hélt das Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplans ein.

Die Einhaltung der brandschutzrechtlichen Vorgaben werden im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren durch die Baurechtsbehorde nicht gepruft.

Lageplan

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 BauGB fiir den Einbau einer Wohneinheit in eine
bestehende Halle auf dem Grundstiick FI.St. 760/3, Thomas-Mann-Strale 29/3 in llsfeld-
Schozach wird erteilt.
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